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Cho¢ nowoczesne powierzchnie biurowe sa w wiekszosci ulokowane w najwiekszych
polskich aglomeracjach, to firmy coraz czesciej szukaja biur w mniejszych miastach
regionalnych, w tym takze na terenie wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego.
Miedzynarodowa firma doradcza Cushman & Wakefield przygotowata raport dotyczacy
dwunastu alternatywnych lokalizacji dla najemcéw z sektora BSS w Polsce. W raporcie
wzieto pod uwage m.in. Torun.

W raporcie ,Rynek biurowy w Polsce - alternatywne lokalizacje dla najemcéw z sektora BSS” firma
Cushman & Wakefield przeanalizowata Torun m.in. pod katem dostepnosci powierzchni biurowej,
wysokosci czynszéw czy wskaznika pustostanéw. Eksperci przedstawili takze dane zwigzane z
demografig, edukacjg oraz gospodarka.

Jak wyglada rynek powierzchni biurowej w Toruniu?

Z raportu wynika, ze w miescie catkowite zasoby powierzchni biurowej to 58,5 tys. m kw., z czego
dostepne jest 2,3 tys. m kw. W budowie znajduje sie obecnie 34,5 tys. m kw., a w planach jest
jeszcze 9 tys. m kw. Stawki czynszu wahajg sie miedzy 35-45 zt za m kw. miesiecznie.

- W Toruniu obserwowany jest w ostatnim czasie dynamiczny rozwdj lokalnego rynku nowoczesnych
powierzchni biurowych, tworzacych idealng przestrzen do rozwijania réznego profilu dziatalnosci
biznesowej. Na inwestoréw czeka réwniez niemal 100 ha atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych,
potozonych w dogodnych lokalizacjach, umozliwiajgcych realizacje nowych inwestycji badz
kooperacje z podmiotami prowadzacymi juz dziatalnos¢ w Toruniu. Sg one doskonatym miejscem
przeznaczonym pod budowe powierzchni biurowych, hal produkcyjnych, magazyndw i centréw
logistycznych. Dzieki tak bogatej ofercie inwestycyjnej jestesmy w stanie sprosta¢ potrzebom nawet
najbardziej wymagajacych przedsiebiorcéw - méwi tukasz Szarszewski, dyrektor Centrum
Wsparcia Biznesu.

Wedtug danych z raportu ABSL, w Toruniu w sektorze BPO/SSC zatrudnionych jest do 3,5 tys. oséb
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(zrédto: Raport 2019 Sektor nowoczesnych ustug biznesowych w Polsce 2019).

- Catkowite zasoby nowoczesniej powierzchni biurowej to blisko 60.000 m kw., w ktérej przewazaja
pojedyncze budynki oraz mate kompleksy biznesowe. Ponad 30% powierzchni skoncentrowanej jest
w 5 budynkach biurowych, ktére zlokalizowane sg w centrum miasta. Atrakcyjnosc Torunia
potwierdza fakt, iz ma on jeden z najnizszych wspdtczynnikéw powierzchni niewynajetej sposréd
wszystkich miast regionalnych, ktdry od kilku kwartatéw nie przekracza 4%. Najwiekszg inwestycjg
biurowg w Toruniu jest budowa Neuki, ktéra na wtasny uzytek wybudowata blisko 20.000 m kw.
powierzchni na obrzezach miasta. Planowane sg rdwniez kolejne inwestycje lub nastepne etapy juz
istniejgcych w miescie obiektéw biurowych, co niewatpliwie moze by¢ magnesem dla nowych firm z
sektora BPO/SSC - moéwi Katarzyna Ciszewska, Cushman & Wakefield.

Torun przyciaga inwestorow
Jednak jak podkreslajg wtadze miasta, Toruf przycigga takze ze wzgledu na liczbe pracownikéw,
wysoka jakos$¢ zycia czy dogodne warunki inwestycyjne.

- Korzystny klimat gospodarczy oraz dobre warunki do zycia i rozwoju przedsiebiorstw, lokalizacja
miasta, a takze wsparcie ze strony lokalnego samorzadu - zaangazowanie w realizacje projektéw
inwestycyjnych, pomoc w przeprowadzeniu przez procedury administracyjne oraz kompleksowa
opieka - sprawiajg, iz Torun jest idealnym miejscem do lokowania biznesu. Pomoc dla podmiotéw
prowadzgcych w miescie dziatalnosS¢ gospodarcza przejawia sie rowniez w obowigzujacych
zwolnieniach z podatku od nieruchomosci dla przedsiebiorcéw tworzgacych nowe miejsca pracy czy
realizujgcych nowa inwestycje. Przychylne podejscie wtadz miasta w tym zakresie powoduje, iz
przedsiebiorcy osiggaja realne korzysci, inwestujac w grodzie Kopernika - dodaje tukasz
Szarszewski.

Polska liderem regionu sektora ustug wspdlnych

Eksperci firmy prognozuja, ze miasta regionalne bedg przyciggac do siebie nowych najemcéw. Ich
liczba bedzie zalezata m.in. od zasobu powierzchni biurowych, dostepu do wykwalifikowanych
pracownikéw i oferty wsparcia dziatan proinwestycyjnych przez wtadze poszczegdélnych miast.

- W najblizszych latach bedziemy mogli dalej obserwowac wzrost branzy ustug wspdinych, ktéra w
opinii Cushman & Wakefield przyspieszy wraz z przejsciem wiekszosci rozwinietych gospodarek w
faze spowolnienia lub recesji spowodowanej wybuchem swiatowej pandemii. Polska, ktéra jest
liderem regionu w zakresie obstugi sektora ustug wspdlnych, powinna utrzymac swojg pozycje jako
pozadana lokalizacja dla firm szukajgcych oszczednosci poprzez przeniesienie czesci swoich
procesow do tanszych lokalizacji - méwi Jan Szulborski, Senior Consultant, Cushman&
Wakefield.
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